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Capitulo XI Art. 135. Altera o caput do art. 212 da | Art. 135. Altera o caput do art. 212 da Manter o
Do Zoneamento de Interesse Social Lei Complementar n. 482, de 2014, que | Lei Complementar n. 482, de 2014, que | PLC

Art. 212. As Zonas de Interesse Social
(ZEIS) e Areas Especiais de Interesse
Social (AEIS), podem ser objeto dos
seguintes instrumentos urbanisticos,
estabelecidos na Lei Federal n. 10.257,
de 2001, Estatuto da Cidade e Lei
Federal n. 11.977, de 2009, localizados
em areas urbanas, entre outros:

| — a concesséao de Uso Especial para
Moradia;

Il — a demarcacéao Urbanistica;

lll — a legitimagé&o da Posse;

IV — a regularizacdo Fundiaria;

V — 0 usucapiao Especial,

VI — a Operacao Urbana Consorciada;
VII — o parcelamento, edificagéo e
utilizacdo compulsoéria;

VIl — o IPTU progressivo no tempo; e
IX — a desapropriacdo com pagamento
em titulos da divida publica.

passam avigorar com a seguinte
redacao:

Art. 212. As Zonas de Interesse Social
(ZEIS) e Areas Especiais de Interesse
Social (AEIS), podem ser objeto dos
seguintes instrumentos urbanisticos,
estabelecidos na Lei Federal n. 10.257,
de 2001, Estatuto da Cidade, assim como
em legislacdes correlatas, localizados em
areas urbanas, entre outros: (...) (NR)

passam avigorar com a seguinte
redacao:

Art. 212. As Zonas de Interesse Social
(ZEIS) e Areas Especiais de Interesse
Social (AEIS), podem ser objeto dos
seguintes instrumentos urbanisticos,
estabelecidos na Lei Federal n. 10.257,
de 2001, Estatuto da Cidade, assim como
em legislacdes correlatas, localizados em
areas urbanas, entre outros:

| — a concessao de Uso Especial para
Moradia;

Il — a demarcacao Urbanistica,

IIl — a legitimag&o da Posse;

IV — a regularizacéo Fundiaria;

V — 0 usucapiao Especial;

VI — a Operagéo Urbana Consorciada;
VIl — o parcelamento, edificacéo e
utilizacdo compulsoria;

VIl — o IPTU progressivo no tempo; e
IX — a desapropriacdo com pagamento
em titulos da divida publica.




Secéo |

Das Zonas Especiais de Interesse
Social

Art. 213. As Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) sao as parcelas
urbanas, delimitadas no mapa de
zoneamento anexo, destinadas para
moradia da populacéo de interesse
social e sujeitas as regras especificas
de parcelamento, uso e ocupacao do
solo, nas quais predominem as
seguintes condicoes:

| - familias com renda igual ou inferior a
trés salarios minimos;

Il - uso residencial,

Il - existéncia de habitacdes rusticas
e/ou improvisadas, com baixa qualidade
dos materiais;

IV - existéncia de moradias com
adensamento habitacional excessivo e
pela coabitacéo ndo voluntaria;

V - ocupacdes irregulares
caracterizadas por loteamentos
clandestinos e areas de invasoes; e

VI — inexisténcia ou precariedade de
infraestrutura urbana e comunitéaria.

81° Nas ocupacdes em area de risco
geoldgico e em area insalubre a
regularizacao sé podera ocorrer quando
houver possibilidade da execucao de
medidas corretivas.

§2° A area do lote unifamiliar ou fragéo
ideal de uso residencial ou misto sera,
no maximo, de duzentos e cinquenta
metros quadrados, sendo vedado o
remembramento ou juncao de lotes que
resulte em area privativa superior,

Art. 136. Altera o 81°, §2° e 84°, revoga
83° e inclui o 85° no art. 213 da Lei
Complementar n. 482, de 2014, que
passam avigorar com a seguinte
redacao:

Art. 213. (...)

§ 1° Nas ocupacbes em area de risco
geoldgico e em area insalubre a
regularizacao fundiéria s6 podera ocorrer
guando houver possibilidade da
execucao de medidas corretivas.

§ 2° A éarea do lote unifamiliar ou fracéo
ideal de uso residencial ou misto sera, no
maximo, de 250m2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados), sendo vedado o
remembramento ou juncao de lotes que
resultem em &rea privativa superior.

§ 3° (Revogado)

§ 4° As areas contiguas necessarias ao
remanejamento de habitacdes ou
implantagéo de equipamentos urbanos e
comunitarios poderao ser incorporadas a
ZEIS a critério do 6rgdo responsavel pela
politica habitacional de interesse social
do Municipio, respeitados os principios
gerais estabelecidos nesta Lei
Complementar.

§ 52 As areas de uso misto que
ultrapassem a prevista no 8§ 2° deste
artigo poderéo ser autorizadas mediante
aprovacao do orgao responsavel pela
politica de habitacdo de interesse social,
mediante analise do relevante interesse
publico. (NR)

Art. 136. Altera o 81°, 82° e 84°, revoga
83° e inclui 0 85°no art. 213 da Lei
Complementar n. 482, de 2014, que
passam avigorar com a seguinte
redacao:

Art. 213. As Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) séo as parcelas
urbanas, delimitadas no mapa de
zoneamento anexo, destinadas para
moradia da populacéo de interesse social
e sujeitas as regras especificas de
parcelamento, uso e ocupacéao do solo,
nas quais predominem as seguintes
condicoes:

| - familias com renda igual ou inferior a
trés salarios minimos;

Il - uso residencial,

Il - existéncia de habitacdes rusticas
e/ou improvisadas, com baixa qualidade
dos materiais;

IV - existéncia de moradias com
adensamento habitacional excessivo e
pela coabitagcdo ndo voluntaria,;

V - ocupacgOes irregulares caracterizadas
por loteamentos clandestinos e areas de
Hvasées-ocupacoes; e

VI — inexisténcia ou precariedade de
infraestrutura urbana e comunitéaria.

8 1° Nas ocupacOes em area de risco
geoldgico e em area insalubre a
regularizacéo fundiaria s6 podera ocorrer
guando houver possibilidade da
execucao de medidas corretivas.

§ 2° A é&rea do lote unifamiliar ou fragéo
ideal de uso residencial ou misto sera, no
maximo, de 250m2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados), sendo vedado o
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excetuando-se o0 caso de producéo
habitacional de interesse social
aprovada pelo 6rgéo responsavel pela
politica habitacional do Municipio.

839 As edificacBes-oulotesinseridosha

84° As areas contiguas necessarias ao
remanejamento de habitacdes ou
implantagéo de equipamentos urbanos
e comunitarios poderao ser
incorporadas a ZEIS a critério do 6rgéo
responsavel pela politica habitacional
de interesse social do Municipio,
respeitados os principios gerais
estabelecidos nesta Lei Complementar.

remembramento ou juncao de lotes que
resultem em area privativa superior.

§ 3° (Revogado)

§ 4° As areas contiguas necessarias ao
remanejamento de habitacdes ou
implantacédo de equipamentos urbanos e
comunitérios poderdo ser incorporadas a
ZEIS a critério do 6rgao responsavel pela
politica habitacional de interesse social
do Municipio, respeitados os principios
gerais estabelecidos nesta Lei
Complementar.

§ 5° As areas de uso misto que
ultrapassem a prevista no § 2° deste
artigo poderéo ser autorizadas mediante
aprovacao do 6rgao responsavel pela
politica de habitagéo de interesse social,
mediante analise do relevante interesse
publico. (NR)

Art. 137. Inclui o art. 213-A na Lei
Complementar n. 482, de 2014, que
passa avigorar com a seguinte
redacao:

Art. 213-A. As areas remanescentes do
projeto urbanistico de regularizagao
fundiaria serédo destinadas aos seguintes
usos:

| — alargamento ou conectividade viaria,
Il — area de lazer;

[l — equipamentos urbanos e
comunitarios;

IV - remanejamento de familias;

V — preservagao ambiental; e

VI — agricultura urbana.

Paragrafo unico. A definicdo do uso das

Art. 137. Inclui o art. 213-A na Lei
Complementar n. 482, de 2014, que
passa avigorar com a seguinte
redacao:

Art. 213-A. As areas remanescentes do
projeto urbanistico de regularizacao
fundiaria serdo destinadas aos seguintes
usos:

| — alargamento ou conectividade viaria;
Il — area de lazer;

[l — equipamentos urbanos e
comunitarios;

IV - remanejamento de familias;

V — preservagdo ambiental; e

VI — agricultura urbana.

Paragrafo unico. A definicdo do uso das
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referidas areas ficara a cargo do poder
publico, expressa no projeto de
regularizacdo fundiaria e serd baseada
nas caracteristicas ambientais e
urbanisticas da area e do entorno. (NR)

referidas areas ficara a cargo do poder
publico, expressa no projeto de
regularizacdo fundiaria e serd baseada
nas caracteristicas ambientais e
urbanisticas da area e do entorno. (NR)

Art. 214. As ZEIS serao classificadas
da seguinte forma:

| - ZEIS 1 - os assentamentos
consolidaveis ocupados
espontaneamente por populacéo de
baixa renda em &reas publicas ou
privadas onde ndo ha restricédo legal ou
técnica a ocupacéo, destinadas,
prioritariamente a acdes de
regularizacao fundiéria,;

Il - ZEIS 2 - os assentamentos
consolidaveis ocupados
espontaneamente por populacdo de
baixa renda em &reas publicas ou
privadas onde ha restricdo legal ou
técnica a ocupacéao, podendo ser
destinadas a acfes de regularizacéo
fundiaria; e

lIl - ZEIS 3 - os empreendimentos
habitacionais de interesse social
construidos de forma regular.
Paragrafo unico. As ocupacdes
localizadas na ZEIS 2 estardo sujeitas a
remanejamento ou reassentamento,
dependendo do caso e a critério do
orgao responsavel pela politica
habitacional de interesse social do
Municipio.

Art. 138. Altera o inciso lll do caput do
art. 214 da Lei Complementar n. 482,
de 2014, que passa avigorar com a
seguinte redacao:

Art. 214. (...)

(...)

lIl - ZEIS 3 - os empreendimentos
habitacionais de interesse social
construidos de forma regular e nacleos
urbanos informais regularizados por meio
do processo de regularizacéo fundiaria
de interesse social.

Paragrafo Unico. (...) (NR)

Art. 214. As ZEIS serao classificadas da
seguinte forma:

| - ZEIS 1 - os assentamentos
consolidaveis ocupados
espontaneamente por populacéo de
baixa renda em areas publicas ou
privadas onde ndo ha restricdo legal ou
técnica a ocupacédo, destinadas,
prioritariamente a acdes de regularizacao
fundiaria;

Il - ZEIS 2 - 0s assentamentos
consolidaveis ocupados
espontaneamente por populacdo de
baixa renda em areas publicas ou
privadas onde ha restricdo legal ou
técnica a ocupacao, podendo ser
destinadas a agdes de regularizacao
fundiaria; e

Il - ZEIS 3 - os empreendimentos
habitacionais de interesse social
construidos de forma regular e ntcleos
urbanos informais regularizados por
meio do processo de regularizacao
fundiaria de interesse social.

IV — ZEIS 4 — vazios urbanos devem
ser destinados preferencialmente para
habitacao social, vinculando os
projetos ao PMHIS.

Paragrafo unico. As ocupacdes
localizadas na ZEIS 2 estarao sujeitas a
remanejamento ou reassentamento,
dependendo do caso e a critério do 6rgao
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responsavel pela politica habitacional de
interesse social do Municipio.

Art. 215. Além das ZEIS delimitadas no | Art. 139. Altera o 82° e revoga 81°do Art. 139. Altera o 82° e revoga 8§1°do Manter o
mapa de zoneamento partes art. 215 da Lei Complementar n. 482, art. 215 da Lei Complementar n. 482, PLC
integrantes desta Lei Complementar, de 2014, que passam a vigorar com a | de 2014, que passam a vigorar com a
outras areas poderao ser instituidas seguinte redacao: seguinte redacao:

como ZEIS por lei especifica, Art. 215. (...) Art. 215. Além das ZEIS delimitadas no
observadas as seguintes condicoes: § 1° (Revogado) mapa de zoneamento partes integrantes

| - enquadramento conforme o conceito | 8§ 2° Os projetos de lei de iniciativa do desta Lei Complementar, outras areas
de ZEIS da presente Lei Poder Executivo também deverao ser poderdo ser instituidas como ZEIS por lei
Complementar; acompanhados de parecer técnico, especifica, observadas as seguintes

Il - adequada identificacdo da expedido pelo setor responsavel pela condicdes:

delimitacéo territorial da &rea a receber | politica habitacional de interesse social | - enquadramento conforme o conceito

0 zoneamento especifico; do Municipio, constituindo instrumento de ZEIS da presente Lei Complementar;
lll - serem consolidaveis; e indispensavel para deliberacéo da Il - adequada identificacdo da delimitacao
IV - apresentacéo de parecer técnico Camara de Vereadores. (NR) territorial da area a receber o

favoravel, elaborado por técnicos do zoneamento especifico;

orgao responsavel pela politica Il - serem consolidaveis; e

habitacional de interesse social do IV - apresentacdo de parecer técnico
Municipio, onde constem as favoravel, elaborado por técnicos do
possibilidades de urbanizacdo do orgao responsavel pela politica

nicleo e os aspectos fisico-ambientais, habitacional de interesse social do
urbanistico-fundiarios, sécio- Municipio, onde constem as

econdmicos e socio-culturais, quando possibilidades de urbaniza¢édo do nucleo
couberem. e 0s aspectos fisico-ambientais,

8§19 O parecertécnico-devera-ser urbanistico-fundiarios, sécio-econémicos
apresentado-no-prazo-de-sessenta-dias, e sOcio-culturais, quando couberem.
prorrogavel por mais trinta dias, § 1° (Revogado)
contando-do-recebimento-da 8 2° Os projetos de lei de iniciativa do
solicitacao- Poder Executivo também deverao ser
§2° Os projetos de lei de iniciativa do acompanhados de parecer técnico,
Poder Executivo também deverao ser expedido pelo setor responsavel pela
acompanhados de parecer técnico, politica habitacional de interesse social
constituindo instrumento indispensavel do Municipio, constituindo instrumento
para deliberacdo da Camara de indispensavel para deliberacdo da
Vereadores. Camara de Vereadores. (NR

Art 216 NasZEISpoederao-ser Art 216° - REVOGADO REVOGADO Manter o
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Art. 140. Inclui o art. 216-A na Lei Art. 140. Inclui o art. 216-A na Lei Manter o
Complementar n. 482, de 2014, que Complementar n. 482, de 2014, que PLC
passa avigorar com a seguinte passaavigorar com a seguinte
redacao: redacao:
Art. 216-A. Os limites de ocupacédo Art. 216-A. Os limites de ocupacéao
previstos para lotes vazios existentes ou | previstos para lotes vazios existentes ou
projetados em ZEIS estao especificados | projetados em ZEIS estéo especificados
na tabela de limites de ocupacéao, parte na tabela de limites de ocupacéo, parte
integrante desta Lei Complementar. (NR) | integrante desta Lei Complementar. (NR)
Secéo Il Art. 141. Altera os 881°e 2°do art. 217 | Secéo Il Manter a 482

Das Areas Especiais de Interesse
Social

Art. 217. As Areas Especiais de
Interesse Social (AEIS) sédo areas ndo
edificadas e/ou subutilizadas
sobrepostas as zonas urbanas nos
termos do mapa parte integrante desta
Lei Complementar, definidas no Plano
Municipal de Habitacdo de interesse
social, com a finalidade de flexibilizar o
regime urbanistico, viabilizar e
incentivar empreendimentos de
habitacao de interesse social.

81° Novas AEIS poderéao ser instituidas
por lei especifica de acordo com as
necessidades definidas no Plano
Municipal de Habitacdo de Interesse
Social ou demanda superveniente.

82° As AEIS deverao estar localizadas
proximas as redes de infraestrutura,
zonas de centralidade com uso misto
de comércio, servigo, residéncia e
meios de transporte coletivo.

da Lei Complementar n. 482, de 2014,
gue passam a vigorar com a seguinte
redacao:

Art. 217. (...)

1° Todos os zoneamentos das macro
areas de usos urbanos poderao receber
0s incentivos previstos de AEIS,
independentemente de nova lei ou
demarcacao de novas AEIS.

§ 2° As areas demarcadas como AEIS
sao suscetiveis a aplicacdo de IPTU
progressivo no tempo, desde que

observados 0s requisitos previstos no art.

7° da Lei Federal n. 10.257, de 2001.
(NR)

Das Areas Especiais de Interesse
Social

Art. 217. As Areas Especiais de
Interesse Social (AEIS) sao areas néo
edificadas e/ou subutilizadas sobrepostas
as zonas urbanas nos termos do mapa
parte integrante desta Lei Complementar,
definidas no Plano Municipal de
Habitac&o de interesse social, com a
finalidade de flexibilizar o regime
urbanistico, viabilizar e incentivar
empreendimentos de habitacdo de
interesse social.

81° Novas AEIS pederae deverdo ser
instituidas por lei especifica de acordo
com as necessidades definidas no Plano
Municipal de Habitacdo de Interesse
Social ou demanda superveniente.

82° As AEIS deverao estar localizadas
proximas as redes de infraestrutura,
zonas de centralidade com uso misto de
comeércio, servico, residéncia e meios de
transporte coletivo.

8§ 3° que estipula o prazo de 2 (dois)
anos para a implementacao da lei
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especificaa que se refere o § 1°;

8 4° A Prefeitura devera elaborar um
mapa das AEIS em um prazo de 2
(dois) anos”.

8 5° As areas demarcadas como AEIS
sdo suscetiveis a aplicacdo de IPTU
progressivo no tempo, desde que
observados os requisitos previstos no
art. 7° da Lei Federal n. 10.257, de
2001. (NR)

Art 218° - REVOGADO

REVOGADO
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Art 219 Os projetos de habitacéo de
interesse social efetivados em AEIS
serdo considerados como ZEIS-3 ap6s
a emissao do habite-se para todos os
efeitos.

Art 219° - INALTERADO

Art 219 Os projetos de habitagcédo de
interesse social efetivados em AEIS
serdo considerados como ZEIS-3 apés a
emissao do habite-se para todos os
efeitos.

Manter a 482

Secao lll

Sistema Viario de ZEIS e AEIS

Art. 220. O sistema de circulacao viario
local nas AEIS e ZEIS devera obedecer

fo—em funca

Art. 142. Altera o capute o 81° e
revoga os 882° ao §6° do art. 220 da
Lei Complementar n. 482, de 2014, que
passam avigorar com a seguinte
redacao:

Art. 220. O sistema de circulacéo viario
local nas AEIS e ZEIS devera obedecer
as diretrizes dos 6rgaos de planejamento
competentes,

8 1° As diretrizes e parametros aplicaveis
ao sistema viario local nas ZEIS e nos
projetos de regularizacdo fundiaria de
interesse social sera de responsabilidade
do 6rgao responsavel pela politica de

Art. 142. Altera o capute o 81°e
revoga os 882° ao 86° do art. 220 da
Lei Complementar n. 482, de 2014, que
passam avigorar com a seguinte
redacao:

Art. 220. O sistema de circulacao viario
local nas AEIS e ZEIS devera obedecer
as diretrizes dos 6rgéos de planejamento
competentes, IPUF e Secretaria de
Habitacdo Social.

8 1° As diretrizes e parametros aplicaveis
ao sistema viario local nas ZEIS e nos
projetos de regularizacao fundiaria de
interesse social sera de responsabilidade
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habitac&o de interesse social do
Municipio, sem prejuizo da participacao
dos 6rgdos competentes.

§ 2° (Revogado).

§ 3° (Revogado).

§ 4° (Revogado).

§ 5° (Revogado).

8§ 6° (Revogado). (NR)

do 6rgao responsavel pela politica de
habitac&o de interesse social do
Municipio, sem prejuizo da participagéo
dos 6rgados competentes.

§ 2° (Revogado).

§ 3° (Revogado).

§ 4° (Revogado).

§ 5° (Revogado).

8§ 6° (Revogado). (NR)




Art 221°, 222°, 223° e 224° -
REVOGADOS

REVOGADOS
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sua extensao nao ultrapasse cinquenta

Secao IV Art. 143. Altera o art. 225 da Lei Art. 143. Altera o art. 225 da Lei Manter o

Dos Parametros Urbanisticos com Complementar n. 482, de 2014, que Complementar n. 482, de 2014, que PLC

Fins de Interesse Social passa avigorar com a seguinte passaavigorar com a seguinte

Art. 225. Os loteamentos de habitacdo | redacgéo: redacao:

de interesse social devem ser Art. 225. Visando a producéao de lotes Art. 225. Visando a producéao de lotes

implantados em Areas Especiais de acessiveis a populacéo, os loteamentos | acessiveis a populacéo, os loteamentos

Interesse Social (AEIS) ou em ZEIS, de habitac&o de interesse social podem de habitacéo de interesse social podem

visando a producao de lotes acessiveis | ser implantados em qualquer ser implantados em qualquer

a populacéo, bem como a qualidade de | zoneamento de Macro Areas de Uso zoneamento de Macro Areas de Uso

habitabilidade das mesmas. Urbano.(NR) Urbano.(NR)

Art 226 O regime urbanistico para Art 226° - REVOGADO REVOGADO Manter o
tacio.de | Ll PLC

aos-seguintes-parametros:

= censicane I'.qu'da fbimia ge :

|a||taee||tels I|a|e|ta||t~es pe! I_|eeta|| €

terreno sessenta por cento;

Art. 227. Nos loteamentos de habitacao
de interesse social poderao ser
constituidos trés padrbes de
parcelamentos para habitag&o
unifamiliar, podendo ser aplicado numa
mesma area ou em areas diferentes, de
modo a atender as categorias de renda
especificas:

| - HBR: lote minimo de noventa metros

Art. 144. Altera o inciso | do caput e o
paragrafo Unico do art. 227 da Lei
Complementar n. 482, de 2014, que
passam avigorar com a seguinte
redacao:

Art. 227. (...)

| - HBR: lote minimo de 60,00m?
(sessenta metros quadrados) e no
maximo 120,00m? (cento e vinte metros

Art. 227. Nos loteamentos de habitacao
de interesse social poderao ser
constituidos trés padrbes de
parcelamentos para habitacdo unifamiliar,
podendo ser aplicado numa mesma area
ou em areas diferentes, de modo a
atender as categorias de renda
especificas:

| - HBR: lote minimo de 60,00m?

Manter a 482
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guadrados e no maximo cento e vinte
metros quadrados, com testada minima
de cinco metros.

Il - HMP: lote minimo de cento e vinte
um metros quadrados e no maximo
cento e oitenta metros quadrados com
testada minima de seis metros; e

lIl - HM: lote minimo de cento e oitenta
e um metros quadrados e no maximo
duzentos e cinquenta metros quadrados
com testada minima de sete metros.
Paragrafo unico. Para HBR sera
observada fracéo ideal de noventa
metros quadrados na hipétese de mais
de uma unidade habitacional por lote.

guadrados), com testada minima de
5,00m (cinco metros).

(...)

Paragrafo Unico. Sera observada fracéo
ideal minima de 60m? (sessenta metros
guadrados) na hipotese de mais de uma
unidade habitacional por lote. (NR)

(sessenta metros quadrados) e no
maximo 120,00m2 (cento e vinte
metros quadrados), com testada
minima de 5,00m (cinco metros). para
os lotes existentes, e o lote minimo de
noventa metros quadrados e no
maximo cento e vinte metros
guadrados, com testada minima de
cinco metros, para os lotes futuros.

Il - HMP: lote minimo de cento e vinte um
metros quadrados e no maximo cento e
oitenta metros quadrados com testada
minima de seis metros; e

[Il - HM: lote minimo de cento e oitenta e
um metros quadrados e no maximo
duzentos e cinquenta metros quadrados
com testada minima de sete metros.

§ 1° Para HBR sera observada fragdo
ideal de noventa metros quadrados na
hip6tese de mais de uma unidade
habitacional por lote.

§ 2° Devera ser garantido afastamento
para expanséo lateral de uma unidade
habitacional em pelo menos duas
testadas, caso houver unidades
geminadas, critério que também se
aplica ao Artigo 238.

Art. 228. O lote minimo para habitacéo
social multifamiliar serd de duzentos e
cinquenta metros quadrados com
testada minima de dez metros.

Art. 145. Altera o art. 228 da Lei
Complementar n. 482, de 2014, que
passa avigorar com a seguinte
redacao:

Art. 228 O lote minimo para habitac&o
social multifamiliar sera de 125m?2 (cento
e vinte e cinco metros quadrados) com
testada minima de 5m (cinco metros).

Art. 145. Altera o art. 228 da Lei
Complementar n. 482, de 2014, que
passa a vigorar com a seguinte
redacao:

Art. 228 O lote minimo para habitacéo
social multifamiliar sera de 125m2 (cento
e vinte e cinco metros quadrados) com
testada minima de 5m (cinco metros).

Manter o
PLC




Art. 229. A destinacdo de areas Art. 146. Altera o art. 229 da Lei Art. 146. Altera o art. 229 da Lei Manter o
publicas devera ser proporcional a Complementar n. 482, de 2014, que Complementar n. 482, de 2014, que PLC
densidade da gleba, onde a area passa avigorar com a seguinte passaavigorar com a seguinte

publica minima sera de trinta e cinco redacao: redacao:

por cento para assentamentos com até | Art. 229. Do total da area dos lotes Art. 229. Do total da area dos lotes

100 hab/ha, observadas as seguintes gerados, no minimo 10% (dez por cento) | gerados, no minimo 10% (dez por cento)

regras: devera ser destinada para equipamentos | devera ser destinada para equipamentos

| - na medida em que a densidade é publicos comunitarios e/ou areas para publicos comunitarios e/ou areas para

aumentada seré acrescido um por espacos livres de recreacao e lazer, espacos livres de recreacgao e lazer,

cento de area publica para cada 100 sendo que a destinacéo ficara a critério sendo que a destinacao ficara a critério

hab/ha ou fracdo de acréscimo; do 6rgéao responsavel pela politica do 6rgéo responsavel pela politica

Il - das areas publicas, quinze por cento | habitacional do municipio. (NR) habitacional do municipio. (NR)

serdo destinadas a equipamentos

comunitarios; e

lll — o0 quarteirdo devera possuir face

maxima de cento e cinquenta metros.

Art 230 Oseteamentos-voltadespara | Art 230° - REVOGADO REVOGADO Manter o
habitacdo de interesse social serdo PLC
acordo-com-a-tabela-de-usose

Art. 231. Admitir-se-a o0 uso misto para | Art. 147. Altera o caput e o paragrafo Art. 147. Altera o caput e o paragrafo Manter o
habitacdo de interesse social Unico que passa avigorar como 8 1°e | Gnico que passaavigorar como 8§1°e | PLC

constituido pelo uso residencial e ndo
residencial ndo incbmodo na mesma
edificacdo ou lote.

Paragrafo unico. Nos lotes de uso
misto, 0 uso ndo residencial limitar-se-a
aos dois primeiros pavimentos nos
casos de multifamiliar vertical e ao
pavimento térreo no unifamiliar.

inclui o 8 2° ao art. 231 da Lei
Complementar n. 482, de 2014, que
passam avigorar com a seguinte
redacao:

Art. 231. Ser4 admitido o uso misto para
habitacao de interesse social na mesma
edificacdo ou lote, desde que nao
incdmodo e adequado ao zoneamento.
§ 1° Nos lotes de uso misto, 0 uso nédo
residencial sera limitado aos dois
primeiros pavimentos nos casos de
multifamiliar vertical e ao pavimento
térreo no unifamiliar.

inclui o 8 2° ao art. 231 da Lei
Complementar n. 482, de 2014, que
passam avigorar com a seguinte
redacao:

Art. 231. Sera admitido o uso misto para
habitacao de interesse social na mesma
edificacdo ou lote, desde que nao
incdmodo e adequado ao zoneamento.
8§ 1° Nos lotes de uso misto, 0 uso nao
residencial sera limitado aos dois
primeiros pavimentos nos casos de
multifamiliar vertical e ao pavimento
térreo no unifamiliar.




§ 2° A 4rea destinada a usos nao
residenciais ndo podera ultrapassar %
(um quarto) da area construida do
empreendimento. (NR)

§ 2° A &rea destinada a usos nao
residenciais ndo podera ultrapassar %
(um quarto) da area construida do
empreendimento. (NR)

Secéao V

Dos Conjuntos Habitacionais
Unifamiliares e Multifamiliares com
Fins de Interesse Social

Art. 232. Os conjuntos habitacionais de
interesse social, se constituem de
assentamentos na forma de
parcelamento ou condominios, cuja
solugéo habitacional esta
necessariamente incluida no
empreendimento, podendo ser
unifamiliar ou multifamiliar.

Art. 148. Inclui o paragrafo Unico ao
art. 232 da Lei Complementar n. 482,
de 2014, que passa avigorar com a
seguinte redacao:

Art. 232. (...)

Paragrafo unico. Sera permitido,
independente de zoneamento, 0 Uso
misto em até ¥ (um quarto) da area
construida, sem prejuizo dos demais
incentivos aplicaveis em decorréncia dos

zoneamentos incidentes, quando couber.

(NR)

Art. 148. Inclui o paragrafo unico ao
art. 232 da Lei Complementar n. 482,
de 2014, que passa avigorar com a
seguinte redacao:

Art. 232. Os conjuntos habitacionais de
interesse social se constituem de
assentamentos na forma de
parcelamento ou condominios, cuja
solucéo habitacional esté
necessariamente incluida no
empreendimento, podendo ser unifamiliar
ou multifamiliar.

Paragrafo Unico. Sera permitido,
independente de zoneamento, 0 USO
misto em até ¥ (um quarto) da area
construida, sem prejuizo dos demais
incentivos aplicaveis em decorréncia dos
zoneamentos incidentes, quando couber.
(NR)

Manter o
PLC

Art. 233. Nos conjuntos habitacionais
unifamiliares na forma de condominios
0 numero maximo de unidades fica
limitado a cinquenta.

| — 0s conjuntos habitacionais
unifamiliares com mais de vinte
unidades deveréo prever espagos de
uso comum do condominio, destinados
a espaco descoberto para lazer, com
area equivalente a dez por cento da
area total do lote, que poderé ser
subdividida e que devera ser entregue
implantado e equipado.

Il - o Conjunto Horizontal com mais de

Art. 149. Altera o caput e revoga o
paragrafo Unico do art. 233 da Lei
Complementar n. 482, de 2014, que
passaavigorar com a seguinte
redacao:

Art. 233. Os conjuntos habitacionais
unifamiliares na forma de condominios
gue tenham até 10 (dez) unidades ficam
dispensados da exigéncia de areas para
espacos livres de recreacao e lazer.
Paragrafo unico. (Revogado). (NR)

Art. 233. Nos conjuntos habitacionais
unifamiliares na forma de condominios o
namero maximo de unidades fica limitado
a cinquenta.

| — os conjuntos habitacionais
unifamiliares eem-mais-de-vinte
vhidades deverdo prever espacos de
uso comum do condominio, destinados a
espaco descoberto para lazer, com area
equivalente a dez por cento da area total
do lote, que podera ser subdividida e que
devera ser entregue implantado e
equipado.

Il - o Conjunto Horizontal com mais de

Manter a 482
com
alteracdes




vinte unidades devera prever condi¢gdes
de adaptacao para uso da populacao
portadora de deficiéncia fisica de, no
minimo, trés por cento das unidades
habitacionais, preferencialmente
naguelas localizadas junto ao acesso
do empreendimento e as areas
comuns.

lll - deverd ser garantida a
acessibilidade para deficientes fisicos a
todas as areas de uso comum do

vinte unidades devera prever condi¢cdes
de adaptacao para uso da populacao
portadora de deficiéncia fisica de, no
minimo, trés por cento das unidades
habitacionais, preferencialmente
naquelas localizadas junto ao acesso do
empreendimento e as areas comuns.

Il - deveréa ser garantida a acessibilidade
para deficientes fisicos a todas as areas
de uso comum do conjunto, observada a
legislagcdo aplicavel a matéria.

conjunto, observada a legislacéo Paragrafo unico. Considera-se vila o
aplicavel a matéria. conjunto habitacional unifamiliar em
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Art 234 Nes-conjuntos-habitacionais Art 234° - REVOGADO REVOGADO Manter o
multifamiliares na forma de condominio PLC
Art. 235. No uso residencial Art. 150. Altera o caput e revoga o Art. 150. Altera o caput e revoga o Manter o
multifamiliar e unifamiliar pelo menos paragrafo unico do art. 235 da Lei paragrafo Unico do art. 235 da Lei PLC

quinze por cento do total da area do
empreendimento devera ser destinada
para o uso publico, podendo ser:

| — substituida pela edificacdo de
equipamento publico em valor
equivalente, as expensas ou
interessado; e

Il — transferida para outro imével
equivalente localizado no entorno.
Paragrafo Unico. Serdo dispensados da
reserva tratada no caput os lotes
oriundos de parcelamento do solo
aprovados.

Complementar n. 482, de 2014, que
passa avigorar com a seguinte
redacao:

Art. 235. Nos conjuntos habitacionais
multifamiliares projetados para terrenos,
nao derivados do regular parcelamento
do solo, acima de 5.000m? (cinco mil
metros quadrados), pelo menos 10%
(dez por cento) do total da area devera
ser destinada para o uso publico, sem
prejuizo dos incentivos previstos nesta
lei.

Paragrafo unico. (Revogado). (NR)

Complementar n. 482, de 2014, que
passa avigorar com a seguinte
redacao:

Art. 235. Nos conjuntos habitacionais
multifamiliares projetados para terrenos,
nao derivados do regular parcelamento
do solo, acima de 5.000m? (cinco mil
metros quadrados), pelo menos 10%
(dez por cento) do total da area devera
ser destinada para o uso publico, sem
prejuizo dos incentivos previstos nesta
lei.

Paragrafo unico. (Revogado). (NR)




Art. 236. As vagas de estacionamento
para conjuntos habitacionais de
interesse social atenderao aos
seguintes parametros:

| - HBR: bolsdes publicos de
estacionamento na propor¢cao maxima
de um quinto em relacdo ao nimero de
unidades habitacionais;

Il - HMP: vagas ndo vinculadas a
unidade habitacional na proporcao
méaxima de um ter¢co em relacdo ao
namero de Unidades Habitacionais; e
lIl - HM: vagas privativas na proporgao
de uma vaga por unidade habitacional.
Paragrafo Gnico. Os bols6es para HBR
deverdo estar localizados a no maximo
duzentos e cinquenta metros do
conjunto.

Art. 151. Altera os incisos Il e lll do
caput e revoga o paragrafo unico do
art. 236 da Lei Complementar n. 482,
de 2014, que passa avigorar com a
seguinte redacao:

Art. 236. (...)

- (...)

Il - HMP: vagas nao vinculadas a unidade
habitacional na propor¢do maxima de
meia vaga em relacdo ao numero de
Unidades Habitacionais; e

lIl - HM: vagas privativas na propor¢cao
maxima de uma vaga por unidade
habitacional.

Paragrafo Unico. (Revogado). (NR)

Art. 236. As vagas de estacionamento
para conjuntos habitacionais de interesse
social atenderdo aos seguintes
parametros:

| - HBR: bolsbes publicos de
estacionamento na propor¢cdo maxima de
um quinto em relacdo ao nimero de
unidades habitacionais;

Il - HMP: vagas néo vinculadas a unidade
habitacional na propor¢cdo maxima de um
terco meia vaga em relagdo ao nimero
de Unidades Habitacionais; e

IIl - HM: vagas privativas na proporcao de
uma vaga por unidade habitacional.
Parégrafo unico. Os bolsdes para HBR
deverdo estar localizados a no maximo
duzentos e cinquenta metros do conjunto.

Compilacéo
entre a482 e
oPLC

Art 237 As-unidades-habitacionais
lostinad habitacio de i

Art 237° - REVOGADO

REVOGADO
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Art. 238. Sera permitida a construcao
de habitagbes sem afastamentos
laterais quando utilizada a forma de
justaposicédo ou em fita, quando se
tratar de habitacao unifamiliar com no
maximo trés pavimentos ou multifamiliar
com no maximo de quatro pavimentos,
nao configurando fachada superior a
trinta metros.

Art. 152. Altera o art. 238 da Lei
Complementar n. 482, de 2014, que
passa avigorar com a seguinte
redacao:

Art. 238. Sera permitida a construcao de
habitacdes sem afastamentos laterais
guando utilizada a forma de fita, quando
se tratar de habitag&o unifamiliar com no
maximo trés pavimentos ou multifamiliar
com no maximo de quatro pavimentos.
(NR)

Art. 238. Sera permitida a construcéo de
habitacdes sem afastamentos laterais
guando utilizada a forma de
fustapesicae—ou em fita, quando se
tratar de habitacao unifamiliar com no
maximo trés pavimentos ou multifamiliar
com no maximo de quatro pavimentos,
nao configurando fachada superior a
trinta metros.

Manter a 482
com
alteracdes

Art 239 Podera haver o parcelamento
I o I ifieacio. hind

Art 2399, 240° e 241° - REVOGADOS

REVOGADOS
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Secao VI

Da Urbanizacao Social

Art. 242. A urbanizacédo social € um
conjunto de medidas e incentivos para
a producéao de habitacdes com precos
acessiveis realizadas em loteamento,
condominio ou vila voltadas para a
populacédo de renda na faixa de zero a
dez salarios minimos.

Art. 153. Inclui os 88 1°, 2° e 3° no art.
242 da Lei Complementar n. 482, de
2014, que passam avigorar com a
seguinte redacao:

Art. 242. (...)

§ 1° Norma especifica estabelecera
parametros para promocao de
empreendimentos de urbanizacgdo social
e critérios de classificacdo e obrigacdes
do urbanizador social.

§ 2° As obrigacdes, direitos, deveres,
prazos e penalidades entre o
Urbanizador Social e o Municipio
constardao de Termo de Compromisso

com forca de titulo executivo extrajudicial.

§ 3° Podera ser realizada parceria entre
Poder Publico e a iniciativa privada para
proporcionar uma contrapartida do Poder
Publico com reducéo dos custos dos
empreendimentos sociais através da
implantagcéo da infraestrutura urbana.
(NR)

Art. 153. Inclui os 8§ 1°, 2° e 3° no art.
242 da Lei Complementar n. 482, de
2014, que passam avigorar com a
seguinte redagao:

Art. 242. A urbanizacdo social é um
conjunto de medidas e incentivos para a
producao de habitacbes com precos
acessiveis realizadas em loteamento,
condominio ou vila voltadas para a
populacao de renda na faixa de zero a
dez salarios minimos.

8 1° Norma especifica estabelecera
parametros para promocao de
empreendimentos de urbanizacdo social
e critérios de classificacdo e obrigacdes
do urbanizador social.

§ 2° As obrigag0es, direitos, deveres,
prazos e penalidades entre o
Urbanizador Social e o Municipio
constarao de Termo de Compromisso
com forca de titulo executivo
extrajudicial.

§ 3° Podera ser realizada parceria entre
Poder Publico e a iniciativa privada para
proporcionar uma contrapartida do Poder
Publico com reducéo dos custos dos
empreendimentos sociais através da
implantacdo da infraestrutura urbana.

Manter o
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(NR)

8 4° - Fica definido o prazo de maximo
dois anos para a elaboracdo da norma
especifica que se refere 0 8 1° do art,
242,

§ 5% - As exigéncias estipuladas nos
paragrafos anteriores deverao ser
estendidas aos programas REURB-E.

Art 2430, 244°, 2459, 246°, 247°, 248°,
249° e 250° - REVOGADOS

REVOGADOS
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Secao Vi Art. 154. Revoga o parégrafo unico do | Secéo VIl Manter o
Da Regularizacao Fundiaria de art. 251 na Lei Complementar n. 482, Da Regularizacdo Fundiaria de PLC
Assentamentos Urbanos de 2014, que passa avigorar com a Assentamentos Urbanos
Art. 251. A regularizacao fundiaria seguinte redacao: Art. 251. A regularizacao fundiaria
consiste no conjunto de medidas Art. 251. (...) consiste no conjunto de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais que visam a regularizacéao de Paragrafo unico. (Revogado). (NR) sociais que visam a regularizacao de
assentamentos irregulares e a titulacao assentamentos irregulares e a titulacao
de seus ocupantes, de modo a garantir de seus ocupantes, de modo a garantir o
o direito social a moradia, o pleno direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das func¢des sociais desenvolvimento das func¢des sociais da
da propriedade urbana e o direito ao propriedade urbana e o direito ao meio
meio ambiente ecologicamente ambiente ecologicamente equilibrado nos
equilibrado nos termos da legislacao termos da legislacéo federal e do
federal e do presente Plano Diretor. presente Plano Diretor.
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Art 252 O-prejeto-deregularizacae Art 252° - REVOGADO REVOGADO Manter o
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